SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS EELNOU

Kuressaare nr 5-2/6744-2

Kuressaare linnas Pikk tn 64b ning Poduste joe ja Ringtee vahelise ala detailplaneeringu
osalise kehtetuks tunnistamise eelnou esitamine arvamuse andmiseks

Kuressaare Linnavolikogu 26. maértsi 2009. a otsusega nr 12 kehtestati Kuressaare linnas
Kuressaare linnas Pikk tn 64b ning Pdduste joe ja Ringtee vahelise ala detailplaneering (edaspidi
nimetatud detailplaneering). Kehtestatud detailplaneeringu planeeringuala suurus oli ca 11,7 ha.
Osale planceringualale on koostatud 2 uut detailplaneeringut: Kuressaare Linnavolikogu 23.
veebruari 2017. a otsusega nr 7 kehtestatud ,,Pikk tn 64 osa detailplaneering® ja Kuressaare
Linnavolikogu 24. novembri 2011. a otsusega nr 43 kehtestatud ,,Pikk tn 72a detailplaneering®.
Planeeringualale uue detailplaneeringu kehtestamisega muutus sama planeeringuala kohta varem
kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Kehtiv detailplaneeringuala holmab Meierei tn 1 (katastritunnus 34901:001:0059), Meierei tn 2
(katastritunnus 34901:001:0060), Meierei tn 3 (katastritunnus 34901:001:0061), Meierei tn 4
(katastritunnus 71401:001:0668), Meierei tn 6 (katastritunnus 71401:001:0669), Meierei tn 8
(katastritunnus 71401:001:0670), Meierei tn 10 (katastritunnus 71401:001:0671), Meierei tn 14
(katastritunnus 34901:001:0021), Ringtee L8 (katastritunnus 34901:001:0051), Meierei tidnav
(katastritunnus 34901:001:0049) ja Pikk tn 64 (katastritunnus 34901:001:0256) katastriiiksuseid
ning osaliselt Voolu tn 12 (34901:001:0112) ja 76 Kuressaare ringtee L1 (katastritunnus
34901:015:0087) katastritiksuseid.

Detailplaneeringu eesmirk oli Pikk tn 64b jagamine neljaks krundiks, riigi reformimata maal
maatiksuste moodustamine ning neile sihtotstarbe médramine ja juurdepddsutee kavandamine,
Pikk tn 64b kinnistust moodustavatele kruntidele hoonestuse kavandamine, liikluskorralduse ja
tehnovorkude lahendamine ning servituutide vajaduse médramine. Riigi reformimata vabale
maale moodustati kolm uut krunti (Meieri tn 2, Meieri tn 1 ja Meieri tn 3), kuid kuna
konkreetsed  arendussoovid  detailplaneeringu  koostamise  hetkel = puudusid, on
detailplaneeringuga maédratud neile kruntidele sihtotstarbed, ehituskeelualad ja iildised
arhitektuuritingimused. Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt tuleb konkreetse ehitussoovi
korral kiisida tdiendavad projekteerimistingimused Kuressaare Linnavalitsusest. Maaiiksuste
moodustamisel médratati planeeringujirgne sihtotstarve, kuid hilisemal ehitus- ja kasutuslubade
viljastamisel voib kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole vastuolus planeeringu iildise
lahendusega ega kahjusta avalikke vOi erahuve. Meierei tn 3 krundile on méératud drimaa
sihtotstarve 100% ja detailplaneeringu kohaselt ei ole lubatud rajada td6stus- ja tootmishooneid
ning eluhooneid.

Kéesolevaks hetkeks on krundid moodustatud ja planeeringualal on vilja arendatud
detailplaneeringuga moodustatud transpordimaa sihtotstarbega liiklusalad. Detailplaneeringuga
moodustatud &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistutest on hoonestatud Meierei tn 8
katastriiiksus (olemasolev hoonestus oli juba detailplaneeringu kehtestamise ajal) ning Meierei tn
4, 6 ja 10 katastriiiksused on kasutusel puiduhakke laoplatsina, ehitusdigust ei ole asutud
realiseerima.



Meierei tn 3 Kkatastriliksusele soovitakse ajutiselt ladustada inertseid puistematerjale
(kivimaterjalid, asfaldi freesipuru), mida aeg-ajalt osaliselt toddeldakse (kivimaterjali
purustamine) ning taaskasutatakse ehituses. Freesasfalti ladustamiseks on vajalik
Keskkonnaametilt taotleda keskkonnaluba. Keskkonnaametile on nduetele vastav keskkonnaloa
taotlus esitatud ning vastavad kokkulepped keskkonnaloa véljastamise osas on saavutatud, kuid
keskkonnaloa menetlemise kdigus on kohalik omavalitsus keeldunud loa kooskdlastamisest.
Seda pohjusel, et kavandatav tegevus klassifitseerub tootmismaa sihtotstarbega maakasutuse
tegevusvaldkonda, mis ei ole kooskodlas kehtiva detailplaneeringuga maédratud &rimaa
sihtotstarbega. Sellest tulenevalt esitas planeeringualas asuva Meierei tn 3 katastriiiksuse omanik
Saaremaa Vallavalitsusele taotluse (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 12.12.2023
nr 5-2/6744-1) detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks Meierei tn 3 katastriliksuse
osas. Osalise kehtetuks tunnistamise eesmargiks on detailplaneeringuga maidratud &rimaa
sihtotstarbe tlihistamine Meierei tn 3 katastriiiksusel. Meierei tn 3 katastriiiksuse omanik
tépsustas, et juhul kui tekib kivimaterjali purustamise vajadus, siis seda saab teha talvisel ajal,
kui materjali niiskus on suur. Vajadus selleks on ca kord aastas, kestvusega 1-2 téOpéeva.

Meierei tn 3 katastriliksusele ei kavandata ehitusloa kohustuslikke ehitisi, tegevus ei ulatu
Poduste joe kalda ehituskeeluvoondisse. Keskkonnariskide viltimiseks rajatakse ladustamise
plats viisil, et sademeveed oleks vdimalik platsilt koguda ning juhtida eesvoolu kraavitusse 14bi
Olipiitiduuri.

Ehitusseadustiku (EAS) § 27 1g 4 p 1 alusel tipsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel
juhul hoone voi olulise rajatise detailplaneeringus késitletud kasutamise otstarvet, sealhulgas
voib tipsustada kasutusotstarvete aluseks oleva krundi kasutamise sihtotstarvete osakaalu, kui
vastavad sihtotstarbed on molemad varasemalt detailplaneeringus ette nihtud. Planeeringualas
asuvatele osadele teistele katastriiiksustele on médratud nii tootmismaa kui ka &rimaa
sihtotstarve, kuid Meierei tn 3 Kkatastriiiksusele on maiaratud ainult iiks sihtotstarve - 100%
drimaa. Sellest tulenevalt ei ole voimalik projekteerimistingimustega sihtotstarbe osakaalu
tapsustada EhS § 27 kohaste projekteerimistingimustega.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 140 Ig 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus
sama planeeringuala hdlmav detailplaneering, 1dhtudes PlanS-is detailplaneeringu koostamisele
ettendhtud nduetest. Samas on PlanS § 125 Ig 1 kohaselt detailplaneeringu koostamine ndutav
tildjuhul iiksnes ehitusdiguse saamiseks. Kéesoleval juhul ei soovita ehitusloa kohustuslikke
ehitisi, seega soovitud tegevuse puhul puudub detailplaneeringu koostamise kohustus.

PlanS § 140 1g 1 p 2 kohaselt vdib detailplaneeringu kehtetuks tunnistada, kui planeeringu
koostamise korraldaja vO1 planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest
loobuda. PlanS § 140 Ig 2 kohaselt v3ib detailplaneeringu tunnistada osaliselt kehtetuks, kui on
tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine pédrast detailplaneeringu osalist kehtetuks
tunnistamist. Detailplaneeringus ei ole médratud tingimusi, mis mojutaksid ilejddnud
detailplaneeringu lahendust, seega on detailplaneeringu terviklahenduse elluviimine peale
detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist tagatud. Detailplaneeringu koostamise hetkel oli
tegemist riigimaaga, millel konkreetsed arendussoovid puudusid. Kiesoleval hetkel kinnistu
omanik ei soovi planeeringuga médratud ehitusdigust realiseerida ja soovib detailplaneeringu
elluviimisest loobuda, kuna soovib kinnistut detailplaneeringust erineval viisil kasutada.

Peale detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist toimub nimetatud alal ehitustegevus vastavalt
seadustele ning lildplaneeringu tingimustele, arvestades piirkonnas viljakujunenud keskkonda ja
piirkonna hoonestuslaadi (EhS § 26 1g3 p 1).

Planeeringualal kehtib Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 kehtestatud
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi {ihisplaneering (edaspidi nimetatud
tihisplaneering). Meierei tn 3 Kkatastriiiksus asub thisplaneeringuga miératud reserveeritud
ettevotlusala juhtotstarbega alal. Vastavalt iihisplaneeringu seletuskirja peatiikile 4.3 mdistetakse
ettevotlusala juhtotstarbe all keskkonda mittehdirivate tdostusettevatete ja ladude, kuid ka éri- ja
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teenindusettevotete maad. Lubatud katastriiiksuse sihtotstarbed on drimaa ja tootmismaa. Seega
vastab kavandatud tegevus tlihisplaneeringule.

PlanS § 140 Ig 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitada
kooskolastamiseks PlanS § 127 Ig 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks § 127 Ig 2
nimetatud isikutele ja asutustele.

Eelndu saadeti planeeringualas asuvate katastriiiksuste omanikele, Meierei tn 3 katastriliksuse
piirinaabritele ja Keskkonnaametile arvamuse andmiseks xx.xx.2024 kirjaga nr xxx. Kirjas
maidratud tdhtajaks arvamusi xxx.

Otsuse eelndu on kooskdlastanud Transpordiamet xx.01.2024 kirjaga nr xxx ja Pddsteamet
xX.xxX.2024 kirjaga nr xxx.

Haldusorgani poolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusdiguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse § 64 Ig 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajdrgi isikule, haldusakti andmise
menetluse pohjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust ning nende seost
isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest
moddunud aega ning muid tdhtsust omavaid asjaolusid. Tutvunud materjalide, soovitud tegevuse
ja  menetlustoimingutega, kaalunud uue detailplaneeringu koostamise vajadust ja
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise pohjendusi ja tagajirgi, leiab vallavolikogu, et
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei riiva naaberkinnistute omanike ja huvitatud isikute
Oigusi ja huve ega kahjusta avalikke huve. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei kitsenda
kinnistu omaniku ega naaberkinnistute omanike seniseid kinnistu kasutamistingimusi.

Detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja
normidega, planeeringuga kavandatavate ehitus- ja maakasutustingimuste ruumilise sobivuse iile
otsustajaks on kohaliku omavalitsuse tiksus.

Léihtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 16ike 6 ning kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Kuressaare Linnavolikogu 26. mirtsi 2009. a otsusega nr 12 kehtestatud detailplaneering
»Kuressaare linnas Kuressaare linnas Pikk tn 64b ning Pdduste joe ja Ringtee vahelise ala
detailplaneering® osaliselt kehtetuks Meierei tn 3 katastriiiksuse osas (asendiplaan toodud
otsuse lisana).

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.
Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

Katlin Kallas
planeeringuteenistuse juhataja



